Protokoll
Nésbypark Tennisklubb, Extra Arsméte torsdag, ki 18:30 den 15 juni 2023

Beslutsférslag om fortsatt anvandande av télthallen samt att ing8 hyreskontrakt med Taby kommun
for ny hall fran hésten 2023

Plats: Scandic Taby

Féredragningslista

Faststallande av rostlangd fér métet.

Frégan om motet har utlysts i enlighet med stadgarna.
Faststdllande av foredragningslista.

Val av ordférande och sekreterare fér motet.

Val av protokolljusterare och réstriknare.

Forutsdttningar for fortsatta driften av ”tilthallen”.

N oo A w N R

Beslut om ingdende av hyresavtal med Téby kommun fér den nybyggda hallen

1. Faststédllande av rostldngd fér métet

Arsmétet godtog den réstléngd som upprattades genom att samtliga métesdeltagare skrev upp sig
pa en lista vid ankomst. Totalt 12 personer.

2. Frégan om maétet har utlysts i enlighet med stadgarna
Arsmétet bekriftade att métet utlysts i enlighet med stadgarna.

3. Faststdllande av féredragningslista

Arsmétet godkinde den féreslagna foredragningslistan.

4. Val av ordférande och sekreterare for motet

Till ordférande valdes Joachim Haas och till sekreterare Jonas Bonn.
5. Val av protokolljusterare och rostriknare

Till justerare och tillika rostraknare valdes Pernilla Anglered och Anders Svensson.
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6. Forutsattningar for fortsatta driften av "tilthallen”

Michael Fabricius gick igenom bakgrund, forutséttningar och styrelsens forslag, som beskrivs i Bilaga
1. Fragor kring klubbens kostnader stilides och besvarades med att Styrelsen och klubbchefen ser
kontinuerligt och nogsamt 6ver samtliga kostnader.

Bifall: Arsmotet rostade for styrelsens forslag som beskrivs i Bilaga 1 punkt 6.1, med dndringar som &r
understrukna nedan (en nedlagd rést):

e Télthallen drivs vidare som satellit till nya hallen.

e FOr att sdkerstdlla en positiv ekonomi férséker vi att ingd hyreskontrakt med tredje part fér
bana 1 och 2, alternativt bana 3, 4 och 5, séledes att NPTK disponerar tre eller tvé banor i
télthallen.

e Om detinte lyckas att hitta hyresgéster pa villkor som férbattrar ekonomin, s3 kan vi utreda
alternativet att etablera fyra padel-banor ndrmare och genomféra det om ekonomin ar
positiv och risken acceptabel.

e Styrelsen férhandlar med Taby Kommun om driftsbidrag for att ticka eventuellt underskott
fran talthallen under 2023-24.

7. Beslut om ingdende av hyresavtal med Tiby kommun fér den nybyggda hallen

Michael Fabricius gick igenom férutsittningarna i det framférhandlade avtalsforslaget, som beskrivs
under punkt 5 i Bilaga 1.

Bifall: Arsmétet rostade for att ingd ett hyresavtal med Tdby kommun, enligt punkt 6.2 i Bilaga 1 (en
nedlagd rost):

® Minst ett fem-arigt hyreskontrakt ingds med Taby Kommun avseende den nya hallen

Motet avslutades

M@rvw

Jonas Bonn, ekreterare

Pernilla Anglered Anders Svensson
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NPTK Extra Arsméte 2023-06-15 Bilaga 1
Underlag infér métet

(konkreta kalkyler fér alternativen fér tdlthallen kommer att presenteras pd métet. Om vi den 15 juni
har et konkret férslag till avtal med mdéjlig hyresgdst i télthallen, sG kommer det att presenteras)

1. Méotets andamal
Det extra arsmotet ar kallat for att:

I Inom de juridiska och ekonomiska ramar som giller, besluta om hur vi framat vill nyttja de
fem banorna i den provisoriska télthallen.

Il Formellt besluta om att ingd hyresavtal med Téby Kommun om hyra av den nya permanenta
tennishallen fran september eller oktober 2023 (beroende pa nar den ar klar).

2. Bakgrund:

Efter branden i augusti 2020 bedémde Téby kommun att det skulle dréja 2-4 &r tills man kunde ha en
ny permanent hall klar till klubben. Klubbens énskemal var att kommunen skulle finansiera en
provisorisk hall som vi kunde hyra fram tills att en permanent hall stod klar. Det kunde/ville Taby
Kommun inte. Man var dock villig att lata klubben arrendera mark och g i borgen for ett I3n, s3 att
klubben sjdlva kunde uppféra en provisorisk hall. Dessutom kunde man under en period ge extra
driftsbidrag da en egen hall skulle bli dyrare dn den hyra vi var vana att betala.

Mot den bakgrunden kallade styrelsen till ett extra &rsméte 27 oktober 2020 med forslag om att
klubben skulle férsdka uppféra en provisorisk télthall med 4-5 banor p3 tomt arrenderad av Taby
Kommun och finansierad med banklan mot kommunens borgen samt av eget kapital. Alternativet var
att lagga ned inomhusverksamheten under 2-4 &r. Arsmétet bifoll styrelsens forslag. Talthallen
uppfordes och var klar till att tas i bruk i oktober 2021. Hallen skrivs av &ver 10 ar och bankl&net
amorteras over samma period.

I slutdndan visade det sig ga snabbare &n vintat, att uppféra en ny hall, d& Taby kommun ovéntat fick
tillgang till en tomt vid Viggby Angar. Dar uppfdrs nu en hall med fem banor och betydligt mindre
kring-ytor dn vad vi hade i gamla hallen. Hallen vintas klar till att tas i bruk (alltsa@ med inredning,
tennisutrustning etc..) senast 1 oktober i ar.

3. Situation - Télthallen
Styrelsen anser i grunden, att klubben om méjligt bér undvika att vara fastighetsagare.

Dd arrendeavtalet med Taby Kommun ingicks indikerades att kommunen sannolikt skulle 6nska att
kopa talthallen av NPTK nir den permanenta hallen stod fardig. NPTK var och &r positiv till det, om vi
kan fa ett langsiktigt hyresavtal for 2-3 banor som komplement till den nya permanenta hallen, som
ju bara har fem banor.

I februari i 3r meddelade Taby Kommun emellertid, att man dnda inte 6nskar att képa talthallen fran
NPTK. Vi kommer dérmed att f4 tillgang till fem extra banor (10 totalt!) fran den dag den nya hallen
stdr klar. Och vi kommer fortsatt att ha de fulla driftskostnaderna samt amorteringar och rintor pa
Ian for talthallen.
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Infér beslutet om télthallen i oktober 2020 tog vi hojd for situationen, att vi skulle driva talthallen
med fem banor som ”satellit” till nya permanenta hallen. Kalkylen (som var med i beslutsunderlaget
till det extra Arsmotet oktober 2020) visade, att vi skulle kunna gé runt ekonomiskt under rimliga
forutsattningar om timpriser och beldggning. Sedan dess har tva férhallande dndrat sig markant:

e Elpriserna har stigit till ovantade hojder
e Rantan har 4-dubblats sedan laneavtalet ingicks

| tilldgg har en del andra saker blivit ndgot dyrare dn vantat, bl. a. etablering och hyra av bodarna for
omkladning. Sammantaget bedémer vi nu de arliga kostnaderna till att vara knappt 0,8 mio. hogre dn
vi gjorde hosten 2020. '

4. Alternativ for Téalthallen

Styrelsen anser det positivt for verksamheten, att vi far tillgang till flera inomhus tennisbanor. Med
Talthallen som ”satellit” dr planen, att vi behaller bodarna fér omkladning och toaletter med tar bort
personal- och kontorsbodarna, nar verksamheten flyttar till nya hallen.

Kalkyler visar, att vi med intdkter fran flera tréningstilifallen for de juniorer som onskar det, flera
vuxengrupper samt uthyrning av strétider och abonnemang, pa sikt bor kunna klara kostnaderna for
upp till tre banor i télthallen — men inte for hela télthallen med fem banor.

Styrelsen fér mot den bakgrunden diskussioner med andra tennis- och idrottsféreningar — inklusive
bland annat en Pickle-ball férening - om att fast hyra ut omradet fér bana 1 och 2 inklusive tillgang till
omklddningsrum. Vi har dven sett pa mojligheten att sjalva etablera fyra padel-banor pa omradet for
bana 1 och 2. Det kréver dock en investering och dessutom férekommer det att vara en viss
overetablering av Padel-banor och ddrmed innebéra en storre ekonomisk risk.

Da det sannolikt kommer vara en bit in i hGstterminen, att vi far tillgang till nya hallen, sd kommer
det oavsett beslut att bli omdjligt att fa balans i ekonomin under verksamhetsaret 2023-24. Det
kommer ta tid att etablera flera traningsgrupper och det &r svart att rekrytera tréanare. Det kommer
ocksa ta tid att fa in flera abonnenter. Beroende pa om vi kan hitta hyresgéaster och till vilken hyra, sa
ar styrelsens beddomning att vi kommer sakna mellan 0,6 och 1,5 mio. | var dialog med Tdby Kommun
ar man Oppen for att vi inkommer med en realistisk budget och ber om ett eventuellt extra bidrag.
Da kommunen har gatt i borgen f6r vart Ian till télthallen, sitter de dven med en viss riskexponering.

Alternativet att ldgga ned eller lamna talthallen rekommenderas inte:

e Viodnskar tillgang till mera @n de fem banor som finns i nya hallen
e Vihar en stor restskuld for taltbygget, da lanet amorteras 6ver 9 % ar sedan juni 2022. En
forsaljning av taltet for flytt till annan plats kan omajligt tacka restskulden.

5. Nya Hallen — hyresavtal
Styrelsen har forhandlat fram ett tillfredsstallande hyresavtal fér nya hallen med Taby kommun:

e Villkor och forpliktelser motsvarar hyresavtalet vi hade fér gamla hallen
e Avtalet &r minst 5-arigt och kan forlangas med 3 ar i taget
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® Hyran startar i 2023 med samma hyra som vi hade fér gamla hallen i 2020 och stiger med
5,5% per ar under de férsta fem aren
e Ddrefter justeras hyran arligen med stigningen i KPI (vilket &r standard)

6. Styrelsens forslag till beslut
6.1 Pkt 6. Talthallen:

e Talthallen drivs vidare som satellit till nya hallen.

® For att sakerstalla en positiv ekonomi forséker vi att ingd hyreskontrakt med tredje part for
bana 1 och 2, sdledes att NPTK disponerar tre banor i tilthallen.

e Om det inte lyckas att hitta hyresgéster pa villkor som férbattrar ekonomin, s& kan vi utreda
alternativet att etablera fyra padel-banor ndrmare och genomféra det om ekonomin &r
positiv och risken acceptabel.

e Styrelsen férhandlar med Taby Kommun om driftsbidrag for att ticka eventuellt underskott
fran télthallen under 2023-24.

6.2 Pkt 7. Nya hallen:

® Ett minst fem-arigt hyreskontrakt fér nya hallen ingds med Tiby Kommun
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